REFETURA UNICIPAL OE DR GOMES

Gabinete do Prefeito

LEI COMPLEMENTAR N* 045/2016

Institui o Plano Diretor
Participativo do
Municipio de Pedro
Gomes e d4 outras

providéncias.

TITULO 1
PRINCIPIOS E OBJETIVOS GERAIS

CAPITULO I
DOS PRINCIPIOS GERAIS

Art. 1. Esta Lei Complementar institui o Plano Diretor Participativo do municipio de
Pedro Gomes e institui-se como instrumento bésico da politica de desenvolvimento
territorial e integra o processo de planejamento municipal, conforme determinam os
artigos 182 e 183 da Constituigdo da Republica Federativa do Brasil de 1988, a Lei
Federal n° 10.257, de 10 de julho de 2001 (Estatuto da Cidade), os artigos 213 e 214
da Constitui¢do do Estado de Mato Grosso do Sul e os artigos 158 a 163 da Lei

Orgéanica do Municipio.

Art. 2. O Plano Diretor é o instrumento que fundamenta o sistema de
desenvolvimento urbano e rural e tem por finalidade estabelecer as diretrizes, as
agdes e os instrumentos de intervengdo. planejamento e gestdo muuicipal para o

cumprimento da fungfo social da cidade e da propriedade.

Art. 3. As disposi¢des do Plano Diretor Participativo vinculam as agdes e as politicas

do Poder Publico Municipal, bem como toda e qualquer intervengdo publica ou

privada no Municipio.

Rua Minas Gerais n° 392 — Centro — CEP.: 79410-000 - Fone: (67) 3230-1109
CEP.: 79410-0600 — Pedro Goines — Estado de Mato Grosso do Sul



PREFETURA HUNICPAL DEPEDRO GOMES

Gabinete do Prefeito

Art. 4. O Plano Diretor ¢ parte integrante do processo de planejamento municipal,

devendo suas diretrizes e prioridades serem incorporadas no Plano Plurianual, na Lei
de

Diretrizes Orgamentdrias e Lei Orgamentaria Anual, além das politicas, diretrizes,

normas, planos e programas municipais.

Art. 5. O Plano Diretor Participativo abrange a totalidade territorial municipal.

Art. 6. Sdo principios do Plano Diretor Participativo:
I. ~ Universalizagdo do direito a cidade;

II. A funcdo social da cidade e da propriedade;

II. A gestdo democratica e controle social;
IV. Sustentabilidade financeira e socioambiental da politica de desenvolvimento

municipal;

V. Respeito a diversidade regional e socioespacial;

VL Iﬁtegragéo das politicas publicas;

VII.  Dignidade da pessoa humana e respeito aos direitos humanos.

CAPITULO 11
DOS OBJETIVOS ESTRATEGICOS

Art. 7. S#o objetivos do Plano Diretor Participativo:

I.  Orientar a poliﬁca de desenvolvimento do Municipio, considerando as
condicionantes ambientais e utilizando adequadamente as potencialidades do
meio natural, social e econdmico, para melhoria continua da qualidade de
vida das gerag¢des presentes e futuras;

[I. Promover a integragdo entre as politicas de saneamento ambiental,
mobilidade e acessibilidade, habitac¢do e planejamento e gestdo do solo;

III. Promover a gestdo democratica com a participagdo da populagdo no processo
de planejamento e desenvolvimento do Municipio;

IV.  Garantir a preservagdo, protecdo e recuperacdo do meio ambiente e do
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patrimonio cultural, historico e paisagistico;
- V. Garantir o cumprimento da fungfo social da cidade e da propriedade urbana;
VL. Qualificar e integrar os bairros lindeiros ao centro;
VII.  Planejar e controlar a produgdo de novos parcelamentos e

conjuntos habitacionais

VIII.  Induzir a ocupagéo das areas com melhor infraestrutura.

§ 1° Os direitos decorrentes da propriedade individual estardo subordinados aos

interesses da coletividade.

§ 2° O direito de propriedade sobre o solo ndo acarreta, obrigatoriamente, o direito
de construir, cujo exercicio devera ser autorizado pelo Poder Executivo Municipal,
segundo os critérios estabelecidos nesta Lei Complementar e nas leis de

parcelamento, e uso e ocupagéo do solo.

§ 3° O Municipio utilizara os instrumentos previstos nesta Lei Complementar e na
legislag@o pertinente para assegurar o cumprimento da fungéo social da cidade e da

propriedade urbana.

§ 4° Em caso de seu descumprimento, deverdo ser utilizados os instrumentos da

politica municipal constantes do Capitulo III, do Titulo III, desta Lei Complementar.

CAPITULO III
DA FUNCAO SOCIAL DA CIDADE E DA PROPRIEDADE

Art. 8. Para fins desta Lei Complementar, a cidade cumpre com a sua fung¢éo social,
quando assegura:
L A promogdio da justica social, a redugdo das desigualdades sociais e da
segregacio socioespacial;
IL O direito a terra urbanizada, a moradia digna, ao trabalho, ao saneamento
ambiental, aos servigos basicos de infraestrutura e equipamentos sociais e a0

meio ambiente preservado e sustentavel;
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IL A universalizagdo da mobilidade e da acessibilidade;
V. A descentralizagfo das atividades urbanas, com a disseminagdo de bens,

servigos e infraestrutura, considerados os aspectos locais.

Art. 9. Para fins desta Lei Complementar, a propriedade urbana cumpre com a sua
fungdo social quando:
I For utilizada para habitagdo, atividades econdmicas, protecio do meio
ambiente ou preservac¢do do patriménio historico;
II.  Atender ao ordenamento da cidade, em especial quando promover:

a) A adequagdo as normas urbanisticas, aos interesses sociais e aos padrdes
minimos de parcelamento, uso e ocupagdo do solo e de construgdo
estabelecidos em lei;

b) A compatibilidade do uso com a infraestrutura e servigos publicos disponiveis;

c) A recuperagdo da valorizagdo acrescida pelos investimentos publicos a
propriedade particular;

d) O adequado aproveitamento dos vazios urbanos e dos terrenos subutilizados;

e A jﬁsta distribui¢do dos beneficios e dos 6nus do processo de urbanizagao.

TITULO 11
SISTEMA MUNICIPAL DE PLANEJAMENTO E GESTAO URBANA

CAPITULO I
INSTRUMENTOS DE GESTAO DEMOCRATICA

Art. 10. O Poder Executivo Municipal deve implantar um Sistema Municipal de
Planejamento e Gestdo Urbana, que permita estabelecer um processo continuo,
dindmico e participativo de planejamento e gestdo da politica urbana, com os
seguintes objetivos:

I.  Instituir a participag@o da sociedade na gestdo municipal da politica urbana;

II. Buscar a transparéncia e democratizagdo no processo de decisdo sobre

assuntos de interesse publico;
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[II.  Instituir um processo permanente e sistematico de discussdes publicas para
atuar no detalhamento, atualizagdo e revisdo dos rumos da politica urbana

municipal, em especial, o Plano Diretor Participativo.

Art. 11. O Sistema Municipal de Planejamento e Gestdo Urbana é composto pelo
Nucleo de Planejamento Urbano do Municipio de Pedro Gomes e utiliza dos
seguintes instrumentos:

I.  Instrumentos de gestdo:

a) Sistema Municipal de Informagdes;
b) Fundo Municipal de Desenvolvimento Urbano;

¢) Conselho Municipal da Cidade;
d) Conferéncias municipais da cidade;
e) Orcamento participativo.
II. Instrumentos de participag@o popular:
a) Debates, audiéncias e consultas publicas;
b) Iniciativa popular de projetos de lei, de planos, programas e projetos de

desenvolvimento urbano.

Sec¢éo I

Nicleo de Planejamento Urbano

Art. 12. O Nucleo de Planejamento Urbano, 6rgdo responsavel pela implementagdo
do Plano Diretor Participativo, no dmbito do Poder Executivo Municipal, € o érgdo
central do Sistema Municipal de Planejamento e Gestdo, cabendo-lhe, entre outras
atribuigdes:
I.  Promover a articulagdo dos 6rgdos e entidades da Administragdo Municipal,
com vistas & implementagio do Plano Diretor Participativo;
II.  Gerenciar o Plano Diretor, formular e aprovar os programas e projetos para a
sua implementaco;
III.  Monitorar e controlar os instrumentos urbanisticos e os programas e projetos
aprovados;

IV. Promover a implementagdo das estratégias e agdes do Plano Diretor
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Participativo, mediante articulagio com outras esferas de governo, setor
privado, entidades comunitarias e organizagdes niio governamentais;

V.  Elaborar o Relatério Anual de Atividades, contendo a avaliagdo da
implementagdo do Plano Diretor Participativo, a ser encaminhado ao
Conselho Municipal da Cidade de Pedro Gomes e 2 CAmara de Vereadores;

V1. Estruturar, implementar e gerir o Sistema Municipal de Informagdes,
assegurando a ampla e periodica divulgagio;

VII.  Elaborar estudos técnicos, assim como anteprojetos de lei necessdrios a
regulamentagdo dos instrumentos estabelecidos pelo Plano Diretor
Participativo e da legisla¢do urbanistica;

VIII.  Demais atividades compativeis com suas atribui¢des de orgéo executivo do

Sistema Municipal de Planejamento e Gestao.

Secao 11

Sistema Municipal de Informagdes

Art. 13. Fica instituido o Sistema Municipal de Informag¢des, com os seguintes
objetivos principais:

I Coletar, atualizar periodicamente e disponibilizar dados e informag¢des para
dar suporte ao planejamento e monitoramento da politica urbana,
proporcionando melhor implementagéo e avaliagdo das agdes realizadas;

IL Fornecer informagdes e indicadores sociais, culturais, econdmicos,
financeiros, patrimoniais, administrativos, fisico-territoriais, inclusive
cartograficos, ambientais, imobiliarios e outros de relevante interesse para o
monitoramento do Plano Diretor Participativo;

IIL Promover a ampla divulgagdo de informagdes a populagio.

§ 1° O Sistema Municipal de Informagdes contera dados e indicadores sociais,
culturais, econdmicos, financeiros, patrimoniais, administrativos, fisico-territoriais,
inclusive cartograficos e geoldgicos, ambientais, imobiliarios e outras de relevante
interesse para o Municipio, progressivamente georreferenciados, devendo ser

permanentemente atualizado.
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§ 2° O Sistema Municipal de Informagdes devera oferecer indicadores dos Servigos
publicos, da infraestrutura instalada e dos demais temas pertinentes & implementagéo

das diretrizes e estratégias constantes do Plano Diretor Participativo.

§ 3° Os agentes publicos e privados, em especial os concessionarios de servigos
publicos que atuam no Municipio deverdo fornecer os dados e informagdes que forem

considerados necessérios ao Sistema Municipal de Informagdes.

§ 4° Para implementagdo do Sistema Municipal de Informagdes devera ser implantado

o Cadastro de Imdveis Municipal.

Secéo IIT

Fundo Municipal de Desenvolvimento Urbano

Art. 14. Fica criado o Fundo Municipal de Desenvolvimento Urbano formado por
recursos:
I.  Proprios do Municipio;
II. Repasses intergovernamentais;
III. Repasses de institui¢des privadas ou internacionais;

IV. Repasses de pessoas fisica;

<

Valores repassados como medidas compensatérias decorrentes dos EIV;

VI.  Receitas decorrentes da aplicagdo dos instrumentos urbanisticos previstos
neste Plano Diretor Participativo, em especial, de consorcios imobiliarios ou
transferéncia do direito de construir;

VII. - Provenientes de aplica¢do financeira sobre os recursos em conta;
VIII.  Doagdes;

IX. Outras receitas.

Art. 15. Os recursos do Fundo de Desenvolvimento Urbano deverdo ser aplicados
na consecucdo das finalidades previstas nesta Lei Complementar, em especial:

I. Implantagdo de equipamentos comunitarios;
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Protegdo e recuperagdo de iméveis ou 4reas especiais de interesse para
prote¢do do patriménio cultural;

Implementac@o das areas especiais para lazer e areas verdes;

Implementagdo de projetos nas areas de interesse urbanistico:;

Montagem de base para geragdo de informagdes e indicadores para o
monitoramento do planejamento e gestdo urbana;

Realiza¢do de diagnéstico, elaboragdo de planos, projetos que objetivem as
agOes estratégicas da politica urbana expressas nesta Lei Complementar;
Capacitar e elaborar material informativo para a sociedade acerca da politica

urbana.

Se¢ao IV
Conselho Municipal da Cidade de Pedro Gomes - COMCPG

Art. 16. Fica instituido o Conselho Municipal da Cidade de Pedro Gomes —

COMCPG, 6rgdo consultivo em matéria de natureza urbanistica e da politica urbana,

saneamento ambiental, habitacio e mobilidade urbana, com seus objetivos,

atribui¢des, composiggo, estrutura e organizagao.

§ 1° O COMCPG tem a finalidade de:

k

Integrar e articular as politicas especificas e setoriais na area do
desenvolvimento urbano, como planejamento e gestdo do uso do solo,
habitac#o, saneamento ambiental, transporte e mobilidade urbana;

Mediar interesses existentes em cada local, constituindo-se em um espago
permanente de discussdo, negociagdo e pactuagdo, visando garantir a gestdo
publica participativa na cidade;

Consolidar a gestdo democratica, como garantia da implementagdo das
politicas publicas constituidas coletivamente nos canais de participagao;
Compartilhar as informagdes e decisdes, pertinentes a politica de

desenvolvimento urbano, com a populagéo.

§ 2° O COMCPG tém as seguintes atribui¢des:
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Debater, avaliar, propor, definir e fiscalizar programas, projetos, a politica de
desenvolvimento urbano e as politicas de gestdo do solo, habitagdo,
saneamento ambiental, transporte ¢ mobilidade em conjunto com o governo
municipal e a sociedade civil;
Coordenar a organizagdo das conferéncias das cidades na esfera municipal,
possibilitando a participagdo de todos os segmentos da sociedade;
Promover a articulagéo entre os programas e os recursos que tenham impacto
sobre o desenvolvimento urbano;
Coordenar o processo participativo da revisdo e execugdo do plano diretor;
Debater a elaborag@o e execugdo do orgamento publico, plano plurianual, leis
de diretrizes or¢amentérias e planejamento participativo de forma integrada;
Divulgar amplamente seus trabalhos e a¢Ges realizadas;
Promover a realizagdo de estudos, debates, pesquisas e agdes que propiciem a
utilizagdo de conhecimentos cientificos e tecnoldgicos, para a populagdo
urbana, na 4rea de desenvolvimento urbano;
Realizar cursos, oficinas, debates, simposios, semindrios com diversos
segmentos da sociedade, buscando a disseminagdo de informagdo e a

formagdo continuada;

Elaborar e aprovar o regimento interno e deliberar sobre as alteragdes

propostas por seus membros.

§ 3° A composigdo do COMCPG devera contemplar a representagdo dos Poderes

Publicos existentes no Municipio os todos os segmentos da sociedade civil

organizada, tais como:

A

IL.

| II
IV.

VIL
VIIIL

Poder Publico Municipal;

Poder Publico Estadual;

Poder Publico Federal;

Entidades dos Movimentos Populares;
Entidades Empresariais;

Entidades dos Trabalhadores;

Entidades dos Profissionais;

Institui¢des de ensino técnico e Universidades;
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IX.  OrganizagGes ndo Governamentais;

X.  Outras entidades que atuam no desenvolvimento do Municipio.

Art. 17. O Prefeito Municipal, por meio de Decreto, estabelecera o numero de
integrantes em igual nimero de titulares e suplentes, indicados pelos segmentos

descritos no § 3° do art. 16 desta Lei.

Paragrafo tinico. O mandato dos membros do COMCPG ser4 de dois anos, permitida

a recondugdo.

Art. 18. Para atender seus objetivos, 0 COMCPG podera criar comités técnicos para
contemplar o debate especifico das tematicas setoriais, como habita¢do, saneamento

ambiental, transito, transporte e mobilidade, planejamento e gestdo do solo urbano.

Paragrafo unico. As atividades realizadas pelos membros do COMCPG ndo serdo

remuneradas, a qualquer titulo, sendo consideradas de relevancia para o Municipio.

Art. 19. A Administragdo Municipal, para o pleno funcionamento do COMCPG,
devera garantir:
I.  Dotago orgamentaria e recursos financeiros;
II.  Autonomia na gestdo do COMCPG;
[II. Realizagdo de processo continuo de capacitag@o dos conselheiros;

IV.  Disponibilizar servidor municipal para a secretaria executiva do COMCPG.

Parigrafo tnico. O funcionamento do COMCPG serd estabelecido em Regimento

Interno.

Art. 20. Compete ao COMCPG:
I.  Acompanhar a implementagdo do Plano Diretor Participativo;
II. Acompanhar a execugéo de planos e projetos do desenvolvimento urbano;
III.  Dar parecer sobre projetos de lei de interesse da politica urbana, antes do

encaminhamento a Cadmara Municipal;
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IV, Fiscalizar a aplicagdo dos recursos do Fundo Municipal de Desenvolvimento
Urbano e das Operagdes Urbanas Consorciadas;
V. Acompanhar e monitorar a implementagfio dos instrumentos urbanisticos:

VI.  Elaborar o seu regimento interno.

Se¢do V

Conferéncia da Cidade

Art. 21. A Conferéncia da Cidade sempre precedera as Conferéncias Estadual e a
Nacional, sendo sua convocagdo, organizagéo e coordenagdo realizada por iniciativa

do Poder Executivo Municipal.

§ 1° Caso o Poder Executivo Municipal ndo convoque a Conferéncia, o Poder

Legislétivo Municipal ou a diretoria do COMCPG podera fazé-la.

§ 2° A Conferéncia de que trata o caput do artigo, podera ser realizada de forma
_regionalizada, em parceria com outros 6rgdos e municipios da regido e terd a mesma

validade, sendo aberta & participagdo de todos os cidaddos interessados.

§ 3° No caso de a Conferéncia ser feita regionalmente, o municipio sede coordenara

os trabalhos.

Art. 22. A Conferéncia Municipal ou Regional da Cidade deverd, dentre outras
atribuigdes:
I.  Apreciar as diretrizes da politica urbana do Municipio e da Regio;
II.  Formular propostas para os programas federais e estaduais de politica urbana;

[II. Debater os relatérios anuais de gestdo da politica urbana, apresentando
criticas e sugestdes;

IV.  Sugerir ao Poder Executivo, adequagdes nas agdes estratégicas, destinadas a
implementagdo dos objetivos, diretrizes, planos, programas e projetos;

V.  Deliberar sobre plano de trabalho para o periodo seguinte;
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VL. Sugerir propostas de alteragdo da Lei do Plano Diretor, a serem consideradas
no momento de sua modificagdo ou revisio;
VII.  Indicar os ¢érgdos e as entidades para compor o COMCPG em caso de

substitui¢@o ou inclusdo de membros.

Secio VI

Orc¢amento Participativo

Art. 23. O Poder Executivo Municipal incluira a realizagdo de debates, audiéncias e
consultas publicas sobre as propostas de plano plurianual, lei de diretrizes
orcamentdria e do orcamento anual, em consonancia com o Plano Diretor

Participativo.

CAPITULO 11

INSTRUMENTOS DE PARTICIPACAO POPULAR

Sec¢ao I

Audiéncias, Debates e Consultas Publicas

Art. 24. A audiéncia, debate ou consulta publica é uma instancia de discussido onde o
Poder Executivo Municipal informa e esclarece as duvidas sobre agdes, planos,
projetos publicos ou privados, relativos a politica urbana de interesse dos
cidaddios, direta ou indiretamente atingidos pela decisdo administrativa, convidados

a exercer o direito a informag&o e manifestacdo.

Art. 25. A consulta publica € a instancia decisiva, onde o Poder Executivo Municipal

tomara decisdes vinculadas ao seu resultado.

Paragrafo unico. A consulta publica devera ser precedida de audiéncia e debate

| publico para viabilizar a plena compreenséo dos fatos pelos votantes.
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Art. 26. A convocagdo para a realizagdio de audiéncia, debates e consulta publica serd
feita com, no minimo, 15 (quinze) dias de antecedéncia, por meio de edital, com
anuncios na imprensa local e utilizando os meios de comunicagdo de massa ao

alcance da populagdo.

§ 1° O local e horario para a realiza¢o das audiéncias que tratam o caput deste artigo
devem ser estabelecidos da melhor maneira que permita a participagdo da populagio

interessada.

§ 2° A participagdo nas audiéncias devera ser fraqueada a qualquer cidaddo,

independente de comprovagao de residéncia ou qualquer outra condigéo.

§ 3° As reunides deverdo ser gravadas e, ao final de cada uma, lavrada a respectiva
ata, cujos conteudos deverdo ser apensados ao Projeto de Lei, compondo memorial do

~ processo, inclusive na sua tramitagéo legislativa, se for o caso.
Sec¢ao I
Iniciativa Popular

Art. 27. Fica assegurada a iniciativa popular na elaborag@o de leis, planos, programas

e projetos de desenvolvimento urbano, nos termos da Lei Organica do Municipio.

TITULO III
DAS DIRETRIZES ESTRATEGICAS PARA O DESENVOLVIMENTO
SUSTENTAVEL

CAPITULOI
DOS EIXOS ESTRATEGICOS

Art. 28. Para promogdo do desenvolvimento sustentivel do Municipio
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ficam estabelecidos os seguintes eixos estratégicos:
I.  Sustentabilidade ambiéntal;
II.  Desenvolvimento econdmico descentralizado;
III. ~ Mobilidade, transito e transporte;
[V.  Habitacdo de interesse social;
V.  Qualidade no saneamento ambiental;
VI.  Desenvolvimento social;
VII.  Fortalecimento da cultura;
VIII.  Gestdo democratica;

IX.  Ordenamento territorial.

Paragrafo dnico. Os eixos estratégicos serdo implementados por meio de planos,

programas e projetos especificos.

Secao I

Das Diretrizes Estratégicas para a Sustentabilidade Ambiental

Art. 29. Para sustentabilidade ambiental do Municipio, deve-se elaborar e
implementar a Politica Municipal de Meio Ambiente, seguindo as seguintes
diretrizes:
I.  Promover a qualidade ambiental, a preservagdo e o uso sustentdvel dos
recursos naturais;
II. Propiciar a recuperagdo das areas degradadas, em especial das Areas de
Preservagdo Permanente — APPs, das areas degradadas e processos erosivos e
sua revegetagdo, com a participagdo dos agricultores, trabalhadores rurais e
institui¢des envolvidas;
III. Fomentar, incentivar e desenvolver praticas voltadas a sustentabilidade
ambiental e energética;
IV. Adequar e promover o processo de transformagdo das unidades de
conservagdo municipais ao Sistema Nacional de Unidades de Conservagdo —

SNUC, quando necessario;
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V. Promover a recuperagio e preservagio da qualidade hidrica dos mananciais;
VL. Ampliar e qualificar as dreas destinadas para pragas e parques;
VII.  Promover planejamento, arborizagdo, manutengdo e ampliacdo da
arborizagdo urbana, e integragdo de pragas, parques e areas verdes;
VIII.  Ampliar a permeabilidade do solo nos espagos publicos e privados dentro da
drea urbana e incentivar o reuso das dguas de chuva;

IX.  Elaborar o Plano Municipal de Saneamento Basico.

Secdo I1
Das Diretrizes Estratégicas para o Desenvolvimento Econémico
Descentralizado
Art. 30. Consideram-se  diretrizes para desenvolvimento econdmico

descentralizado:

L  Incentivar a atratividade de atividades econdmicas geradoras de emprego
consolidando a cidade como polo de inovagéo e da agroindustria;

I. Fomentar iniciativas de micro e pequenos empreendedores, e de cooperativas
para apoiar o desenvolvimento das atividades econdmicas inovadoras,
compatibilizando o crescimento econdmico com o desenvolvimento social,
cultural com equilibrio ambiental;

L Incentivar a criagdo de arranjos produtivos locais, estimulando a implantagéo
de empresas de logistica, de produtos para a construgdo civil, beneficiadoras
e outras;

IV.  Promover e incentivar o turismo como fator estratégico de desenvolvimento
econdmico e social do Municipio, com vistas a ampliagdo do emprego e
renda;

V.  Estimular o fortalecimento das cadeias produtivas do Municipio, buscando a
integragdo do mercado, a valorizagdo dos produtos regionais e organicos;

VL Incentivar o ensino € a pesquisa, promovendo parcerias com instituigdes de
ensino superior;

VIL Fomentar a implantagdo de cursos profissionalizantes no nivel médio,

tecnologico e superior, orientados pela vocagéo econdmica local e regional,
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de forma articulada com os municipios da regido;
VIIL Auxiliar o pequeno produtor no desenvolvimento de técnicas para o uso
racional, ambientalmente correta e lucrativa;

IX.  Realizar gestdo para dotar a zona rural de infraestrutura, em especial a
manutengdo de estradas e eletrificagfo rural;

X, Incentivar o empreendedorismo a partir da identificacio de vazios
econdmicos no Municipio;

XL Estimular a implantagdo de atividades econdmicas de pequeno e médio
porte, ndo poluentes, em toda a zona urbanizada, respeitadas as restri¢des
ambientais e de vizinhanga;

XIL Captar, promover e incentivar a realizacdo de eventos mobilizadores da
demanda de turismo, em especial, do agronegocio;

XIIL Estimular a construg@o de equipamentos de hospedagem na sede urbana;
XIV. Fortalecer as atividades gastrondmicas, culturais e tradicionais no Municipio;

XV.  Promover agdes voltadas a qualificar os servigos turisticos no Municipio.

Secio 111
Das Diretrizes Estratégias para a Mobilidade, Transito e Transporte

Art. 31. Consideram-se diretrizes para mobilidade, transito e transporte:

L  Promover a mobilidade, facilitando o deslocamento no Municipio, através de
uma rede integrada de vias e ciclovias, priorizando a seguranga, autonomia e
conforto do pedestre, em especial aqueles com dificuldade de locomog&o;

I.  Implantar ciclovias nas vias de circulagdo apos estudo de fluxo;

IL Promover e melhorar a integra¢do da malha rodoviaria, assim como sua
manuteng¢do, por meio de estradas vicinais que facilitem os deslocamentos e
o escoamento da produgdo e possibilitando melhor grau de mobilidade da
populagéo;

IV.  Reduzir a necessidade de deslocamentos nos ntcleos habitacionais com o
fomento de novas centralidades permitindo atividades comerciais, de servi¢o
e industriais ndo poluentes, desde que estas atividades ndo promovam o
desconforto e queda da qualidade de vida da vizinhanga.
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Secio IV

Das Diretrizes Estratégicas para Habitacdo de Interesse Social

Art. 32. Consideram-se diretrizes para ampliar o acesso a habitacdo de interesse
social:

L Elaborar e implementar o Plano Local de Habitacdo de Interesse Social —
PLHIS, como forma de orientar as a¢des do Poder Executivo Municipal e da
iniciativa privada no sentido de facilitar o acesso da populagio de baixa renda
as melhores condi¢des de moradia, oferecendo a unidade habitacional dotada
de infraestrutura basica e de equipamentos sociais adequados;

I.  Implantar as unidades habitacionais para populagé@o de baixa renda, nas Zonas
Especiais de Interesse Social — ZEIS, definidas como dreas urbanas
consolidadas e dotadas de infraestrutura, evitando a criagdo de novos nucleos
urbanos dissociados da malha urbana existentes com a produg@o de unidades
isoladas ou de pequenos conjuntos, ou em casos de expansdo, garantir a
continuidade do Sistema Vidrio e da infraestrutura, evitando o crescimento
consecutivo de lotes baldios e glebas ociosas;

1L Regularizar loteamentos nas ZEIS;

V. Estimular a participagdo da iniciativa privada na produg¢do de moradias para
todas as faixas de renda;

V. Estimular a ocupagdo dos vazios urbanos centrais e areas dotadas de
infraestrutura;

VL Reduzir, gradativamente, o déficit habitacional e atender a evolugdo da
demanda decorrente do crescimento da populagdo, estabelecendo as metas
quantitativas, qualitativas e prazos para esse atendimento;

VIL Impedir as ocupagdes irregulares nas dareas urbanas, dreas de prote¢do

ambiental e combater invasdes da propriedade publica ou privada.

Secio V

Das Diretrizes Estratégicas para a Qualidade no Saneamento Ambiental
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Art. 33. Para a qualidade do saneamento ambiental do municipio de Pedro Gomes,

seguem as seguintes diretrizes:

I Aprimorar a gestdo e o planejamento para o melhor funcionamento e
atendimento do saneamento bdsico, com base na Politica Nacional de
Saneamento Bésico;

II. ~ Elaborar e implementar o Plano Municipal de Saneamento Bésico como
instrumento para guiar as agdes do Municipio, no que se refere ao saneamento
ambiental;

II.  Assegurar que o Plano de Gestéo Integrada de Residuos Sélidos da Bacia do
Rio Taquari seja atendido;

IV.  Constante melhoria no sistema de coleta dos residuos sélidos, promovendo

destinagdo adequada e priorizando o reaproveitamento quando possivel.

Secao VI

Das Diretrizes Estratégicas para o Desenvolvimento Social

Art. 34. Consideram-se diretrizes para o desenvolvimento social:
I.  Promover a justi¢a social, a redugéo das desigualdades sociais e a protegdo

das pessoas em situag@o de vulnerabilidade, utilizando tais agdes estratégicas:

@ Promover a inclusdo social, permitindo o acesso as melhores condigdes de
moradia, infraestrutura, equipamentos sociais, cultura e lazer na cidade a
populagdo de baixa renda;

b) Promover a inser¢do produtiva e a autonomia econdmica das pessoas com
menos renda;

¢ Facilitar o acesso da populagdo ao ensino publico de qualidade em todos os
niveis: municipal, estadual e federal;

d) Promover a inclusdo digital como forma de ampliar o conhecimento € a
inclusdo social;

¢ Garantir atuagdo preventiva em relagdo a seguranga e violéncia, mediante

criagdo de programas sociais inclusivos.

Rua Minas Gerais n° 392 — Centro — CEP.: 79410-000 - Fone: (67) 3230-1109
CEP.: 79410-000 — Pedro Gomes — Estado de Mato Grosso do Sul
18



PREFEITURANUNICPAL D PEDRD GONES

Gabinete do Prefeito

Sec¢do VII

Das Diretrizes Estratégicas para o Fortalecimento da Cultura

Art. 35. Para o fortalecimento da cultura, o Poder Ptiblico Municipal devera:

I.  Compatibilizar o crescimento territorial, econémico e social com a
preservagdo e valorizag@o da identidade histérico e cultural;

II.  Proteger as expressdes culturais materiais, tais como valores arquitetonicos,
arqueolégico, cientifico ou paisagistico, e imateriais, tais como manifestacdes
literarias, dangas, festas ou comidas, que sejam referéncia a identidade ou

memoria dos diferentes grupos da sociedade.

Secdo VIII

Das Diretrizes Estratégicas para a Gestdo Democraitica

Art. 36. Consideram-se diretrizes para a Gestdo Democratica do municipio de Pedro
Gomes:
I.  Incentivar e fortalecer a participag@o popular;

II. Implantar o Sistema de Planejamento Integrado do Municipio;

I1I. Garantir o aprimoramento do COMCPG incentivando a participagdo dos
membros do Conselho no acompanhamento e implantagdo do Plano Diretor
Participativo;

IV. Promover e acompanhar a aplicagdo da legislagdo municipal relativa ao
planejamento e desenvolvimento territorial;

V.  Atualizar a estrutura administrativa do Executivo Municipal.

Sec¢ao IX

Das Diretrizes Estratégicas para o Ordenamento Territorial

Art. 37. Consideram-se diretrizes para o ordenamento territorial do municipio de
Pedro Gomes:

I  Atender a funcdo social da propriedade, com a subordinagéo do parcelamento,
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uso € ocupagdo do solo ao interesse coletivo, quanto a preservagdo do meio
ambiente e do patrimbnio histérico e cultural, estabelecidos neste Plano
Diretor;

. Incentivar, qualificar ou coibir a ocupagéio do espago urbano, compatibilizado
a protecdo das édreas frageis, a capacidade de infraestrutura dos espagos
publicos e do sistema vidrio;

II.  Reconhecer as 4reas para habitagdo de interesse social, regularizacio e

produgéo de novos parcelamentos para o planejamento urbano;

IV.  Estimular a coexisténcia das atividades produtivas de pequeno e médio porte
com o uso residencial, evitando-se a segregagdo de espagos e deslocamentos
desnecessarios, desde que estas atividades ndo promovam desconforto e queda
da qualidade de vida da vizinhanga;

V.  Priorizar a demarcagdo topograficamente e manter o perimetro urbano

estabelecido nesta Lei Complementar até que este plano diretor seja revisado.

Art. 38. Consideram-se ag¢les estratégicas para o ordenamento territorial, os seguintes
instrumentos de politica urbana:
. Planos nacionais, regionais e estaduais de ordenagdo do territério e de
desenvolvimento econémico e social;
II. Planejamento municipal:
é) Plano Diretor Participativo;
b) Macrozoneamento Municipal;
¢) Zoneamento Urbano;
- d) Macrozoneamento de Adensamento Urbano;
e) Hierarquia do Sistema Viério;
f) Regulamentagéo do Parcelamento, Uso e Ocupagédo do Solo;
g) Cobdigo de Obras;
h) Coédigo de Posturas;
i) Plano Plurianual;
j) Diretrizes orgamentérias e orgamento anual;
k) Gestdo orgamentdria participativa;
1) Planos, programas e projetos setoriais;
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m) Planos de desenvolvimento econdmico e social.
[I.  Instrumentos tributérios e financeiros:
a) Imposto Territorial Rural — ITR;
b) Imposto Predial e Territorial Urbano — IPTU;
c) Contribui¢do de melhoria;
d) Incentivos e beneficios fiscais e financeiros.
IV.  Instrumentos juridicos e politicos:
a) Parcelamento, Edificagdo ou Utilizaggo Compulsérios;

b) IPTU Progressivo;

c) Desapropriagdo com Pagamento em Titulos;
d) Direito de Preempgao;

e) Direito de Superficie;

f) Tombamento de Iméveis ou de Mobiliario Urbano;

g) Usucapido Especial de Imével Urbano;

h) Outorga Onerosa do Direito de Construir e de Alteragdo de Uso;
i)’. Transferéncia do Direito de Construir;

j) Operagdes Urbanas Consorciadas;

k) Estudo de Impacto de Vizinhanga;

1) Estudo de Impacto Ambiental.

Paragrafo unico. A Lei de Parcelamento, o Codigo de Obras e Cédigo de Posturas
deverfio ser revisados e elaborada a Lei de Uso e Ocupagdo do Solo Urbano
respeitando as diretrizes, o Macrozoneamento e as Areas de Interesse coletivo

estabelecidos neste Plano Diretor.

CAPITULO I
DOS INSTRUMENTOS DE ORDENAMENTO TERRITORIAL

Secao I

Do Macrozoneamento Municipal

Art. 39. O Macrozoneamento Municipal tem por objetivo:
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I Compatibilizar a ocupagdo urbana e rural, levando em consideragdo as
condicionantes ambientais;
. Otimizar os custos de implantagdo e manutengdo da infraestrutura e dos
servigos publicos;
[I.  Conter a expansdo da drea urbana que causa exclusio socioterritorial € a

degradagdo ambiental.

Art. 40. O Macrozoneamento divide a drea do territorio do municipio em:
I.  Macrozona rural - MZR;

- II.  Macrozona Urbana — MZU;

III.  Eixo de Produgdo Industrial — EPI.

Art. 41. O Macrozoneamento Municipal € aquele definido e delimitado no Anexo I

desta Lei Complementar.

Art. 42. A Macrozona Rural constitui de todo o territério do Municipio ndo inserido
no perimetro urbano, com destinagdo predominantemente agropecudria ou

extrativista, ndo podendo ocorrer parcelamento do solo para fins urbanos.

Art. 43. A Macrozona Rural tem por objetivos:

L  Disponibilizar 4reas propicias para atividades agropastoris, extrativistas e
industriais, desde que esteja inserida no Eixo de Produgéo Industrial definido
neste Plano Diretor;

I.  Controlar a ocupagdo e o adensamento construtivo e populacional dessas areas;
1L Minimizar os impactos do uso industrial de grande porte, desde que esteja no
Eixo de Produgéo Industrial, na area rural do Municipio;
IV.  Promover o uso controlado do solo em éreas rurais compatibilizando-as com a
prote¢do do meio ambiente;
V. Incentivar o turismo rural e o ecoturismo, disciplinando a implantagdo de

equipamentos e de servigos nessas areas.

Art. 44. A Macrozona Urbana corresponde a parcela do territério localizado na sede
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do Municipio compreendida pelo perimetro urbano municipal, definido pela Lei do
Perimetro Urbano, cujas atividades estdo voltadas ao cumprimento da fun¢do social
da cidade e da propriedade urbana, considerando o estado de urbanizagdo e as

condi¢bes da infraestrutura e servicos instalados.

Art. 45. Para a Macrozona Urbana ficam estabelecidos os seguintes objetivos:
L Controlar e direcionar o adensamento urbano, em especial nas 4reas centrais,
melhor urbanizadas, adequando-o a infraestrutura disponivel;
I.  Possibilitar a instalagdo de uso multiplo no territério do Municipio e de
atividades de carater urbano, desde que atendidos os requisitos de instalagéo.
.  Aprimorar o desenho e a paisagem urbana;
IV. Expandir a rede de infraestrutura, equipamentos e servigos
publicos, fortalecendo os centros de convivéncia nos bairros;

V.  Ocupar vazios urbanos, configurados como éreas de expansdo da ocupagéo.

Art. 46. O Eixo de Produgdo Industrial é composto das areas/lotes ao longo da
Rodovia MS — 215, com o objetivo de estimular o desenvolvimento de atividades
agroindustriais e industriais, respeitadas as dreas de protegdo ambiental, estando
sujeitas & legislagdo ambiental e do Poder Executivo Municipal para sua implantagéo,
tendo como diretrizes:
I.  Estimular atividade de gera¢io de emprego e renda para os pequenos
produtores rurais;
II.  Fomentar a implantag@o de agroindustria no Municipio;
III. Apoiar a instalagdo de parques industriais;
IV.  Minimizar impactos antrépicos e ambientais, diminuindo as possibilidades de
risco a saude da populacdo e de riscos ambientais;
V. Priorizar a implantagfo de industrias que incorporem mao de obra local em
diferentes niveis de formagao;
VI.  Respeitar faixa de dominio da rodovia para locagéo dos estabelecimentos com

previsdo de adequagdes viarias e execug@o de vias marginais.
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Secio 11

Do Macrozoneamento de Adensamento Urbano

Art. 47. O Macrozoneamento de Adensamento Urbano tem como objetivos fixar
regras de ordenamento do territorio, definindo 4reas para maior e menor

adensamento, direcionando o parcelamento do solo conforme a capacidade de

infraestrutura e interesse coletivo.

Art. 48. A éarea urbana do Municipio sera subdividida em:
I.  Macrozona de Adensamento Prioritario - MZA I;
II. Macrozona de Adensamento Secundario — MZA II;

I1I. Macrozona de Adensamento Restrito — MZR.

Art. 49. A Macrozona de Adensamento Prioritario € a area destinada a intensifica¢do
do uso e ocupagdo do solo, principalmente quanto a ocupag@o dos vazios urbanos —
lotes e glebas ndo utilizadas ou subutilizadas, de forma a otimizar a infraestrutura e os
servigos publicos existentes, e tem por objetivo:

1. Maior aproveitamento dos lotes, incentivando sua ocupagéo para fins urbanos;
[I. Maior diversidade das atividades econdmicas;

III.  Incentivar a ocupagdo dos lotes vazios;
IV.  Melhorar as condi¢des de acessibilidade e mobilidade urbana;
V.  Controlar a ocupag@o através da taxa de ocupag@o, indice de aproveitamento e
taxa de permeabilidade, restringindo, assim, a impermeabilizag@o do solo;
VL Estimular e orientar a utilizag@o de materiais que favorecem a permeabilidade

do solo nas calgadas, faixas de rolamento e pracas.

Art. 50. A Macrozona de Adensamento Secundario s@o as dreas destinadas ao uso e
ocupag¢do gradual, acompanhando a expanso da infraestrutura e servigos publicos a
medida que sejam disponibilizados, face as condigdes estabelecidas na Legislagédo
Municipal especifica, e tem por objetivo:

[.  Implantar e qualificar a infraestrutura urbana;

II.  Ampliar a oferta de equipamentos publicos e de dreas verdes;
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[II.  Melhorar as condi¢des de acessibilidade;
IV.  Integrar os bairros periféricos a area consolidada;
V. Desenvolver programas habitacionais e de regularizag¢io fundiéria;

VL. Incentivar a diversificagio das atividades econdmicas para ampliar a

empregabilidade.

Art. 51. A Macrozona de Adensamento Restrito caracteriza-se pela ocupacio
rarefeita, desprovida de infraestrutura, caréncia de servigos publicos, constituida por
areas reservadas para o futuro adensamento, estimulando-se os usos de lazer,
recreagdo e cultura, habitacional unirresidencial, hortifruticultura, e tem por objetivo:

[.  Controlar a aprovagdo de novos parcelamentos do solo, permitindo somente

aqueles com grandes lotes e baixa densidade;
II.  Controlar a expansdo da cidade;

III.  Incentivar usos de lazer e turismo;

IV.  Assegurar a continuidade da malha vidria, facilitando a mobilidade urbana.

Secdo I

Do Zoneamento Urbano

Art. 52. Para efeito da ordenagéo urbana, do uso e da ocupagéo do solo, a 4rea urbana
" do Municipio serd subdividida em:
I.  Zona Residencial — ZR;

II. ZonaMista—Z7ZM;
III. Zona Comercial — ZC;
IV.  Zona Industrial — ZI;

V.  Zona Especial de Interesse So_cial —ZEIS;
VI.  Zone Especial de Interesse Ambiental — ZEIA.

Art. 53. As Areas Especiais compreendem parcelas do territério que exigem

tratamento especial na defini¢do de paradmetros reguladores do uso e ocupagdo do

solo, diferenciando-se ao Zoneamento e classificam-se em:
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I.  Area Especial de Interesse Institucional — AEInst;

.  Area Especial de Interesse Cultural e de Lazer — AEICL.

Art. 54. A Zona Residencial — ZR corresponde as dreas com menores restri¢des
ambientais, com facilidade de extensdo da rede de infraestrutura e viaria, sendo seu
uso predominantemente residencial, com padrio de ocupag¢do unifamiliar ou

habitagdo multifamiliar de densidade baixa ou média.

Art. 55. A Zona Mista — ZM corresponde as areas dotadas de infraestrutura ocupadas,
predominantemente, por atividades comerciais e de servigos de pequeno e médio

porte.

Art. 56. A Zona Comercial — ZC caracteriza-se pela maior concentragdo de
edificagdes e dos principais servigos publicos, destinada ao uso predominante de
~ comércio e servigos de pequeno e médio porte, e de uso misto, com média densidade

ocupacional.

Art. 57. A Zona Industrial — ZI caracteriza-se pelo uso residencial, de comércio e

servico de ambito local com restrigdes maiores de instalagdo do que nas demais
zonas, tendo em vista incentivar, assim, a instalacdo dos usos industriais € os

comierciais e de servigos de grande porte.

Art. 58. A Zona Especial de Interesse Social — ZEIS ¢ a por¢do do territério onde
devem ser implantados os loteamentos de interesse social, as regularizagdes
urbanisticas e fundiarias que atenderfo aos seguintes objetivos:
I.  Cumprir a fun¢dio social da propriedade, assegurando a preservagdo e
conservagdo ambiental;
II. Ampliar a oferta de moradias populares em parceria com o poder publico
federal e estadual e a iniciativa privada, ocupando os terrenos vazios para
programas habitacionais;

III. Promover a regulariza¢do urbanistica e fundiaria de areas irregulares;
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IV.  Possibilitar a diversidade de atividades econdmicas locais e a integragdo de
bairros periféricos;

V. Promover o remanejamento de familias que ocupam areas de risco.

Paragrafo Gnico. As urbaniza¢des na ZEIS devem ser implementadas obedecendo ao

estabelecido no Plano Municipal de Habitag#o.

Art. 59. A Zona Especial de Interesse Ambiental — ZEIA tem a finalidade de garantir
areas de permeabilidade e qualidade ambiental, e constituem reservas lineares,
distribuidas pelas Macrozonas, buscando proteger areas portadoras de vegetagdo
arbdrea nativa ou revegetadas, matas ciliares dos corregos e suas nascentes, areas
marginais aos corregos, areas brejosas e/ou alagadigas improprias a urbanizacio,

preservando-se o potencial construtivo, estabelecido em lei especifica.

Art. 60. As Areas Especiais de Interesse Institucional — AEInst sdo aquelas
reservadas para edificagdes e instalagdo de equipamentos para fins especificos de
utilidade publica, tais como educagdo, cultura, saude e seguranga, voltados ao
atendimento das necessidades basicas da populagdo, e transferida ao municipio por
ocasifo do registro do projeto de loteamento e/ou por outra forma de aquisi¢do

legalmente instituida;

Art. 61. As Areas Especiais de Interesse Cultural e Lazer — AEICL séo areas de
interesse de preservagd@o e/ou espagos livres de uso publico destinados a implantag¢do
de pragas, areas de recreagdo e esportivas, monumentos e demais referenciais urbanos
e paisagisticos, formadas por espagos publicos arborizados, integrando parques
lineares ao longo dos cursos de &agua, lagos, jardins e arborizagdo de ilhas
centrais das vias, favorecendo as condigdes climaticas e permitir atividades de
contemplagdo e repouso, cultura, lazer e esporte, de forma a promover a integrag@o
dos diferentes nucleos urbanos, convivio social e ambiéncia urbana qualificada, e
atenderdo aos seguintes objetivos:
I.  Formar macigos de vegetacdo arborea;

II.  Preservar areas alagadigas para formagdo de parques ao longo dos corregos;
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[Il.  Ampliar a oferta de 4reas de lazer.

Secdo IV

Da Regularizacio de Parcelamentos do Solo e Edificagoes

Art. 62. Para fins de regularizagdo de parcelamentos do solo e edificagdes, se
estabelece pardmetros diferenciados para situagdes que estejam em desconformidade

com 0s pardmetros urbanisticos previstos nesta Lei Complementar.

Art. 63. Para efeito da aplicagdo dessa se¢do, as citagdes nele contidos referente a
pardmetros de ocupacdo do solo e zoneamento estabelecidos nesta Lei e também pela

Lei de Parcelamento, Uso e Ocupagéo do Solo Urbano, quando esta for aprovada.

Subsecéo I

Da regularizacao de parcelamentos

Art. 64. E passivel de regularizagio o parcelamento que atenda a, pelo menos, uma
das condig¢Bes previstas nesta Lei Complementar e aos demais estabelecidos em lei

especifica a ser elaborada e aprovada.

Art. 65. Nio € passivel de regularizagdo parcelamento em area de risco ou naquela

considerada non aedificandi, conforme analise do 6rgdo competente.

Art. 66. Na regularizagdo de parcelamento, poderfo ser aceitos pardmetros
diferenciados dos previstos na legislagdo urbanistica, mediante avaliagdo do
Executivo Municipal em relagdo a acessibilidade, disponibilidade de equipamento

publico e infraestrutura da regido e apreciagdo do COMCPG.

Art. 67. Podem propor regularizag@o de parcelamento do solo:
I. O proprietario;
II. O portador de Compromisso de Compra e Venda, de Cesséo, de Promessa de

Cessdo, ou outro documento equivalente que represente a compra de um lote
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deste parcelamento ou associagdo ou cooperativa habitacional;

II. O Executivo, nos termos da legislagio pertinente.
Paragrafo tnico. Independentemente da iniciativa de regularizag@o do parcelamento,

certiddo emitida pelo Municipio indicara, como proprietario aquele com inscri¢do no
registro imobilidrio ou aquele que possuir outra prova inequivoca de propriedade,

sem, com isto caracterizar reconhecimento do Municipio quanto ao dominio.

Art. 68. O processo de regularizagdo do parcelamento do solo serd analisado pelo
‘Executivo, que:
I.  Fixard as diretrizes e os pardmetros urbanisticos;

I.  Avaliara a possibilidade de transferéncia para o Municipio de 4reas a serem
destinadas a equipamentos publicos e a espagos livres de uso publico, na area
do parcelamento ou em outro local;

II.  Definira as obras de infraestrutura necessarias e as compensagdes, quando for

O Caso.

Paragrafo winico. Em caso de realizagdo de obras pelo Municipio, fica obrigado o
“loteador a reembolsar as despesas realizadas, sem prejuizo da aplica¢do das sangdes

legais cabiveis pelas irregularidades executadas no loteamento.

Art. 69. A aprovagio do parcelamento decorrente desta Lei ndo implica o
reconhecimento de direitos quanto a posse e ao dominio, quer em relagdo ao
Municipio, quer entre as partes interessadas no contrato de aquisigéo de terreno ou de

construgdes edilicias.

Art. 70. O protocolo ou a aprovagéo de parcelamento do solo de glebas a serem
regularizadas nfo eximem a responsabilidade do parcelador pelo cumprimento do
disposto no art. 50 da Lei Federal n°® 9.785, de 29 de janeiro de 1999, devendo
o Executivo tomar as medidas punitivas cabiveis, concomitantemente a regularizagéo

que se promove.

Art. 71. A diferenca de até 5% (cinco por cento) nos registros sera tolerada, desde
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que ndo se sobreponha a dreas j& aprovadas, nos termos do art. 500, § 1° da Lei n°

10.406, de 10 de janeiro de 2002, que contém o Cédigo Civil.

Art. 72. E permitida a regularizagéo, no todo ou em parte, dos loteamentos de que

trata esta subsego.

Art. 73. A aprovagdo dos parcelamentos que se refere esta subsegéo sera efetuada por

decreto.

Subsecio 11

Da regularizacao de edificacoes

Art. 74. E passivel de regularizagio a edificacdo que atenda a, pelo menos, uma das

- condigdes previstas nesta Lei Complementar, e aos demais estabelecidos em lei

especifica a ser elaborada e aprovada.

. § 1° Em caso de construgdo situada em lote ndo aprovado, a regularizagdo da

edificagdo podera ser simultanea a regularizagdo do parcelamento do solo.

§ 2° A regularizacdo de edificagdo destinada ao uso industrial ou ao comércio, ou a
servico de materiais perigosos ndo licenciados s¢ serd permitida mediante processo

concomitante de licenciamento da atividade.

§ 3° Dependera de prévia anuéncia ou autorizagdo do oOrgdo competente a
regularizacdo das edificagdes:
I‘. Situadas em Zona Especial de Interesse Ambiental — ZEIA;
II. Tombadas, preservadas ou contidas em perimetro de area protegida;

II. Destinadas a usos e a atividades regidas por legislagdo especifica.

Art. 75. Nio € passivel de regularizagio, para os efeitos da aplicagdo do disposto
nesta Secéo, edificacdo que:

I Esteja implantada em &reas de risco, em érea considerada néo edificavel, em
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area publica, inclusive a destinada a implantagdo de sistema vidrio, ou area de
projeto basico definido pelo Executivo, a ser implantado em érea de projeto
viario prioritario, nos termos da legislagdo urbanistica e de acordo com o
previsto nesta Lei Complementar;

. Esteja sub judice em decorréncia de litigio entre particulares, relacionado &

execugdo de obras irregulares.

Art. 76. A regularizagdo de edificagdo serd onerosa e calculada de acordo com o tipo
de irregularidade e a classificagdo da edificagfo, exceto para os casos previstos em lei
especifica, que sera elaborada e aprovada, complementar a este Plano Diretor

Participativo.

§ 1° O valor a ser pago pela regularizagdo da edifica¢do correspondera a soma dos
calculos referentes a cada tipo de irregularidade, de acordo com os critérios definidos

por lei especifica.

§ 2° Em caso de edificagdo residencial horizontal, o valor a ser pago pela
regularizago da edificag@o ndo podera exceder a 10% (dez por cento) do valor venal

do imovel.

§ 3° A avaliagdo do imdvel, edificag@io ou terreno serd feita pelo 6rgdo competente do
setor de tributagdo do Executivo Municipal, segundo os critérios de avaliagdo
utilizados para célculo do Imposto Predial Territorial Urbano — IPTU, no ano em que

o imovel for vistoriado.

Subsecio I1I

Da regularizagio de carater social e pablica

Art. 77. Independentemente de solicitagdo ou de protocolizagdo de requerimento,
sera considerada regular a edificagdo de uso exclusivamente residencial, construida
em lote aprovado e inscrita no Cadastro Imobilidrio Municipal, cuja somatéria do

valor venal das unidades imobilidrias situadas no lote ndo ultrapasse R$30.000,00
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(trinta mil reais), no qual conste esse valor, salvo se:
L Apresentem érea construida diferente daquela langada no Cadastro Imobiliario
Municipal;
L Contrariem a legislaggo federal ou estadual vigente;

Seja o proprietdrio do imével possuidor de mais de um lote no Municipio.

§ 1° Para as edificagbes de que trata o caputr deste artigo, a comprovagdo de
regularidade serd enviada ao interessado, no enderego de entrega da notificagdo-
recibo do IPTU.

§ 2° Constatado o enquadramento da edificagdo em um dos casos previstos nos
incisos do caput deste artigo, o Certificado de Regularidade, expedido

automaticamente, serd declarado nulo e serdo aplicadas as sangdes cabivelis.

§ 3° Fica cancelada multa incidente sobre a edificagdo de que trata o capur deste
artigo, decorrente de legislagdo edilicia e de uso e ocupagdo do solo aplicada até a

data da publicagéio desta Lei, vedada a restitui¢do dos valores pagos a esse titulo.

§ 4° Por opgdo do interessado, podera ser requerido “visto em planta”, conforma os

procedimentos previstos na Subsecéo III desta Se¢ao.

§ 5° Para as edificagdes de que trata o caput deste artigo ndo serdo cobrados quaisquer

tipos de taxa ou prego publico referentes a regulariza¢do pretendida.

Art. 78. Poder4 ser requerida a regularizagdo por meio de procedimento simplificado,
a ser regulamento por lei especifica complementar a este Plano Diretor, para a
_ edificagdo cuja somatéria do valor venal das unidades imobilidrias situadas no lote
ndo ultrapasse R$50.000,00 (cinquenta mil reais), e desde que o proprietario do
imoével seja possuidor de um tnico lote no Municipio, nos seguintes casos:

I.  Destinada ao uso exclusivamente residencial;

I.  Destinada ao uso misto que apresente o uso residencial referido no inciso I

deste artigo e o uso néo residencial permito no local, exceto uso industrial,
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depdsito ou comérceio de produtos perigosos.

II.  Destinada a uso nfio residencial permitido no local, exceto uso industrial,

depdsito ou comércio de produtos perigosos.

§ 1° Fica cancelada multa incidente sobre a edificagdo de que trata o caput deste
artigo, decorrente de legislagdo edilicia e de uso e ocupagdo do solo aplicada até a

data da publicac@o desta Lei, vedada a restitui¢do dos valores pagos a esse titulo.

§ 2° Para as edificagdes de que trata este artigo ndo sera cobrado qualquer tipo de taxa

ou prego publico, referente a regularizagdo pretendida.

Art. 79. Podera ser requerida regularizagdo de imoével de propriedade do Poder
Publico, independentemente de seu valor, por meio de procedimento simplificado,

nos termos do regulamento.

Paragrafo tdnico. Para as edificagdes de que trata este artigo ndo sera cobrado

qualquer tipo de taxa ou prego publico referente a regularizagdo pretendida.

Art. 80. O contribuinte que, da sua livre e espontdnea vontade, denunciar a
irregularidade existente no seu imovel, serd beneficiado com o parcelamento do seu

débito, na forma a ser definida na regulamentagdo de lei especifica.
Art. 81. A regularizagio de edificagdo decorrente desta Lei ndo implica o
reconhecimento de direitos quanto a regularizagdo de uso irregular ou a permanéncia

de uso desconforme porventura instalado no imével.

Art. 82. Os casos omissos ficardo a cargo de o 6rgdo competente decidir.

Subse¢io IV

Das demais regularizagdes
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Art. 83. A edificagdo passivel de regularizagdo, nos termos definidos por esta Lei e

que ndo se enquadrem no disposto nas §

v poderdo ser
regularizadas por meio de procedimento simplificados a serem definidos por lei

especifica, a ser elaborada e aprovada.

Sec¢éio IV

Da Hierarquia do Sistema Vidrio

Art. 84. Lei Complementar Municipal especifica, estabelecera o Sistema Viario, com
base no disposto nesta Lei Complementar, relativos a:
[.  Dimensionamento das vias publicas incluindo:
a) Faixa de rolamento para veiculos;
b) Faixa para estacionamento e acostamento para veiculos;
¢) Ciclovia unidirecional ou bidirecional, sempre que possivel;
d) Passeio para pedestre.
II.  Funcionamento, estrutura urbana e qualificag¢@o dos espagos publicos;
III. Interligacdo entre as potencialidades turisticas do Municipio;
IV.  Operacionaliza¢do dos modos de transportes;
V.  Valorizagéo da paisagem;

VI. Acessibilidade aos recursos naturais.

Art. 85. Para fins de Sistema Viario Municipal, séo classificadas como:
I.  Sistema Viario Urbano:
a) Vialocal;
b) Viacoletora;
¢) Via arterial.
II.  Sistema Viario Rural:
a) Vialocal rural;
b) Via estruturante;

¢) Rodovia.

Parsgrafo tnico. Considera-se Sistema Viario do Municipio o sistema virio urbano
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que, de forma hierarquizada e articulada com o sistema vidrio rural, viabilizam a

circulag@o de pessoas, veiculos, cargas e demais dispositivos descritos neste artigo.

Subsecio I

Da hierarquia do sistema vidrio urbano

Art. 86. Para fins de hierarquia vidria, s@o classificadas as seguintes tipologias de via:

I.  Via Local: aquela destinadas ao trafego local, permitindo acesso direto aos

imoveis lindeiros, onde o trafego de passagem deve ser desestimulado —
largura minima de via: 15 (quinze) metros;

II.  Via Coletora: aquela que coleta e distribui os fluxos veiculares entre as vias
arteriais e locais, destinada tanto ao trafego de passagem como ao trafego
local, apoiando a circulag@o vidria das vias arteriais — largura minima de via:
21 (vinte e um) metros;

II. Via Arterial: aquela destinada a atender como prioridade ao trafego de
passagem e secundariamente ao local, interligando pontos centrais na drea
urbana e recebendo os fluxos veiculares das vias coletoras e arteriais — largura

minima de via: 27 (vinte e sete) metros.

Subsecio 11

Da hierarquia do sistema viario rural

Art. 87. Para fins de hierarquia do sistema viario rural, s@o classificadas as seguintes
tipologias de via:
I.  Via Local Rural: aquela destinada a interligar as areas rurais as areas urbanas
do municipio. Largura minima de via: 13 (treze) metros;

[I.  Via Estruturante: aquela destinada a organizar o trafego geral do municipio,
permitindo interligar diferentes 4reas urbanas, ou assentamentos, do
Municipio. Largura minima de via: 14 (quatorze) metros;

[II. Rodovia: aquela destinada a atender com prioridade o trafego de passagem,

interligando os centros urbanos regionais.
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CAPITULO III
DOS INSTRUMENTOS JURIDICOS - URBANISTICOS

Art. 88. Para a implementagfo do Plano Diretor de Desenvolvimento Urbano e Rural

serdo utilizados, entre outros, os seguintes instrumentos:

1 Parcelamento, Edificagio ou Utilizagdo Compulsérios;
[I. IPTU progressivo;

Ill.  Desapropriagdo com Pagamento em Titulos da Divida Publica;
IV. Direito de Preempgao;

V.  Tombamento de Imdveis ou de Mobilidrio Urbano;
VI.  Usucapido Especial de Imével Urbano;
VII.  Outorga Onerosa do Direito de Construir ou pela Alteragdo de Uso;
VIII.  Transferéncia do Direito de Construir;
[X.  Operagéo Urbana Consorciada;

X.  Estudo Prévio de Impacto de Vizinhanga.

Sec¢ao I

Do Parcelamento, Edificacio Ou Utilizagdo Compulsérios

Art. 89. O parcelamento, a edificagfo e a utilizagdo compulsérios do solo urbano
visam, complementarmente, garantir o cumprimento da funcéo social da cidade e da
propriedade, por meio da indugdo da ocupagéo de 4reas ndo edificada, subutilizada
ou ndo utilizada, onde for considerada area de ocupag@o prioritaria, na forma de Lei
Complementar especifica que dispora sobre a matéria e pela demarcagdo das areas
passiveis a aplicagdo, consideram-se:
L  Imovel subutilizado: aquele que ndo esteja desenvolvendo qualquer atividade
econdmica, ou com edificag@o cuja area edificada ndo atingir 10% (dez por
cento) do menor coeficiente de aproveitamento estabelecido na lei de uso e
ocupagdo do solo, exceto quando exerce fungdo ambiental essencial,
tecnicamente comprovada pelo 6rgdo ambiental ou quando de interesse de

preservagdo do patrimonio histérico ou cultural;
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I Imoével ndo utilizado: aquele cuja edificagdo encontra-se sem uso,
abandonada ou paralisada ha mais de 5 anos, desde que ndo seja 0 Unico
imével do proprietario;

IL Imével néo edificado: aquele que ndo possua qualquer tipo de edificacéo.

Art. 90. A implementagdo do parcelamento, da edificagio e da utilizagdo
compulséria do solo urbano tem por objetivos:
I.  Otimizar a ocupagdo nas &areas da cidade dotadas de infraestrutura e
equipamentos urbanos;
II. ~ Aumentar a oferta de lotes urbanizados nas regides ja consolidadas da malha
urbana;
[II.  Combater o processo de periferizagdo;
[V.  Combater a retengdo especulativa de imdvel urbano;
V. Inibir a expansdo urbana nas 4reas ndo dotadas de infraestrutura e

ambientalmente frageis.

Art. 91. Os imdveis nas condi¢gdes a que se refere o artigo 89 desta Lei serdo
identificados, e seus proprietarios notificados:

L  Por funcionario do 6rgdo competente do Poder Executivo Municipal, ao
proprietario do imdvel ou, no caso de este ser pessoa juridica, a quem tenha
poderes de geréncia geral ou administragio;

I  Por edital quando frustrada, por trés vezes, a tentativa de notifica¢do na forma

prevista pelo inciso L.
§ 1° A notificagdo deve ser averbada no cartorio de registro de imdveis.

§ 2° Os proprietarios notificados devem atender aos seguintes prazos:
a) 12 meses, a partir da notificagéo, para que seja protocolado o projeto no érgéo
municipal competente;
b) 12 meses, a partir da protocolizag@o, para a sua aprovagao;

¢) 12 meses, a partir da aprovagdo do projeto, para iniciar as obras do
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empreendimento;

d) 24 meses para a conclusdo do empreendimento.

§ 3° Em empreendimentos de grande porte, em caréter excepcional, podera prever a

conclusio em etapas, assegurando-se que o projeto aprovado compreenda o

empreendimento como um todo.

§ 4° A transmissdo do imovel, por ato inter vivos ou causa mortis, posterior a data da
notificagdo, transfere as obrigagdes de parcelamento, edificagdo ou utilizagdo
previstas neste artigo, sem interrup¢do de quaisquer prazos aos herdeiros ou

SuUcCessores.

§ 5° Fica facultado aos proprietarios notificados, de que trata este artigo, propor ao
Poder Executivo Municipal, o estabelecimento da Operacdo Urbana Consorciada para

viabilizar empreendimentos habitacionais de interesse social.

Art. 92. Até que se aprove Lei Complementar, a Macrozona de Adensamento

Prioritario — MZA 1 é passivel de aplicagdo do parcelamento, da edificagdo e da

. utilizag¢@o compulsdrios do solo urbano.

Secao I
Do IPTU progressivo

Art. 93. O Imposto Predial Territorial Urbano (IPTU) com aliquotas diferenciadas de

acordo com a localizag¢do e o uso do imével.

§ 1° Lei Complementar ao Plano Diretor Participativo, delimitard 4reas em que
incidira o IPTU progressivo, bem como o valor da aliquota a ser aplicada a cada ano,

e nio devendo exceder a duas vezes o valor referente ao ano anterior, respeitada a

aliquota maxima de 15% (quinze por cento).

§ 2° Caso a obrigagdo de parcelar, edificar ou utilizar ndo esteja atendida em cinco
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anos, o Municipio manterd a cobranca pela aliquota méaxima, até que se cumpra a
referida obrigagio.

o T ~ . " e 5 .
§ 3° E vedada a concessdo de isengdes ou de anistias relativas a tributagdo

diferenciada de que trata este artigo.

Art. 94. Até que se aprove Lei Complementar, a Macrozona de Adensamento

Prioritario — MZA 1 ¢ passivel de aplicagdo do IPTU com aliquotas diferenciadas.

Sec¢do I

Da Desapropriacao com Pagamento em Titulos

Art. 95. Decorridos cincos anos de cobranga do IPTU progressivo sem que o
proprietario tenha cumprido a obrigagdo de parcelamento, edificagdo ou utiliza¢do, o
Municipio podera proceder a desapropriagdo do imével, com pagamento em titulos da

divida publica.

§ 1° Os titulos da divida publica terdo prévia aprovagdo pelo Senado Federal e serdo
resgatados no prazo de até dez anos, em prestagdes anuais, iguais e sucessivas,

assegurados o valor real da indenizagdo e os juros legais de seis por cento ao ano.

§ 2° O valor real da indenizagéo:
L Refletira o valor da base de célculo do IPTU, descontando o montante
incorporado em fung#o de obras realizadas pelo Poder Publico na édrea onde o
mesmo se localiza ap6s a notificagéo.

I. N#o computard expectativas de ganhos, lucros cessantes € juros
compensatorios.

§ 3° Os titulos de que trata este artigo néo terdo poder liberatério para pagamento de

tributos.

§ 4° O Municipio procedera ao adequado aproveitamento do imovel no prazo maximo

de cinco anos, contados a partir da sua incorporagdo ao patrimdnio publico.
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o . —— , . .
§ 5° O aproveitamento do imével poderd ser efetivado diretamente pelo Poder Publico
ou por meio de alienagdo ou concessdo a terceiros, observando-se, nesses casos., 0

devido procedimento licitatério.

§ 6° Ficam mantidas para o adquirente de imével nos termos do § 5° as mesmas
obrigagdes de parcelamento, edificagdo ou utilizagdo previstas na Segéo I do Capitulo
III do Titulo III desta Lei.

Secao IV

Do Direito de Preempc¢io

Art. 96. O direito de preempgéo confere ao Poder Executivo Municipal a preferéncia
para a aquisi¢do de imovel urbano, objeto de alienagdo onerosa entre particulares,
quando necessitar areas para fins de:
I.  Programas habitacionais de interesse sociais ou regularizagdo fundiaria na
Zona Especial de Interesse Social — ZEIS;

II. Prote¢do de unidades de conservag@o ou areas de preservag@o permanente;
III. Protegdo do patrimdnio histdrico, ambiental, arquitetonico e paisagistico

inserido no perimetro municipal, seja area rural ou urbana;

IV. Implantagdo de equipamentos comunitdrios e infraestrutura nas Areas
Especiais de Interesse Institucional — AEInst;

V. Criagdo de espagos publicos de lazer localizados nas Areas Especiais de

Interesse Cultural e Lazer — AEICL.

§ 1° Lei municipal especifica delimitara as dreas em que incidird o direito de
preempgdo e fixara prazo de vigéncia, ndo superior a cinco anos, renovavel a partir de

um ano apo6s o decurso do prazo inicial de vigéncia.

§ 2° Para exercicio do direito de preempgdo, o Poder Executivo Municipal deve
publicar em jornal de grande circulagfo ou notificar por carta registrada com aviso de

recebimento, a preferéncia na aquisi¢do do imével, ao proprietario do imével no
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prazo de 30 dias, a partir da lei municipal especifica.

§ 3° O direito de preempgao fica assegurado durante o prazo de vigéncia fixado na

forma do §1° deste artigo, independentemente do ntimero de alienagdes referentes ao

mesmo imovel.

Art. 97. O proprietdrio deve notificar o Poder Executivo Municipal da sua intengfo
de vender o imével, para o qual deve anexar:
[ Proposta de compra apresentada por terceiro interessado na aquisicdo do
imovel, constando prego, condigdes de pagamento e prazo de validade;
II.  Enderego do proprietdrio, para recebimento da notificagao;
[lI.  Certiddo de inteiro teor da matricula do imoével, expedida pelo Cartério de
Registro de Imével competente;
IV.  Declaragdo do proprietario quanto a inexisténcia de encargos € dnus sobre o

imovel.

§ 1° A partir da notificagio o Poder Executivo Municipal tera o prazo de 30 dias para

manifestar o seu interesse em comprar o referido imovel.

§ 2° Transcorridos o prazo acima, o proprietario fica autorizado a alienar o imével

para terceiros, nas condigdes da proposta apresentada.

§ 3° Caso a alienagdo seja efetivada em condigdes diferentes da proposta apresentada

automaticamente torna-se nula de pleno direito.

§ 4° Em 30 dias ap6s a venda, o proprietario fica obrigado a apresentar ao Poder

Executivo Municipal, copia do instrumento de alienagdo do imo6vel.

§ 5° Ocorrida a alienagdo nas condi¢des do §3° deste artigo, o Poder Executivo
Municipal poderd adquirir o imével pelo valor venal estabelecido para o Imposto

Predial Territorial Urbano — IPTU, ou a proposta apresentada, o que for menor.

Rua Minas Gerais n° 392 — Centro — CEP.: 79410-000 - Fone: (67) 3230-1109

w
CEP.: 79410-000 — Pedro Gomes — Estado de Mato Grosso do Sul %
41 (



FITURA MONICIPAL DEPEDRO GOMES

Gabinete do Prefeito

Art. 98. Até que seja aprovada Lei especifica, a Macrozona de Adensamento
Prioritério

—MZA T fica passivel de ser aplicado o direito de preempgdo.

Se¢do V

Do Tombamento de Imdveis ou de Mobiliario Urbano

Art. 99. O Municipio procederd ao tombamento dos bens, ou registro histérico, que
constituem o seu patrimdnio histérico, social, cultural, arquiteténico, paisagistico e
natural, conforme procedimentos e regulamentos de lei especifica complementar a

este Plano Diretor Participativo.

Art. 100. As Areas Especiais de Interesse Cultural e Lazer, além das &reas
identificadas em lei especifica, sdo passiveis de processo de preempgdo previsto na

se¢do IV do Capitulo III do Titulo III desta lei.

Se¢ido VI

Da Usucapido Especial de Imével Urbano

Art. 101. Aquele que possuir como sua area ou edificagdo urbana de até 250m?
(duzentos e cinquenta metros quadrados), por cinco anos, ininterruptamente e
sem oposi¢do, utilizando-a para sua moradia ou de sua familia, adquirir-lhe-a o

dominio, desde que ndo seja proprietario de outro imével urbano ou rural.

§ 1° O titulo de dominio sera conferido ao homem ou a mulher, ou a ambos,

independentemente do estado civil.

§ 2° O direito de que trata este artigo ndo sera reconhecido a0 mesmo possuidor mais

de uma vez.

§ 3° Para os efeitos deste artigo, o herdeiro legitimo continua, de pleno direito, a

posse de seu antecessor, desde que ja resida no imovel por ocasido da abertura da
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sucessao.

Art. 102. As dreas urbanas com mais de 250m? (duzentos e cinquenta metros
quadrados), ocupadas por populagéo de baixa renda para sua moradia, por cinco anos,
ininterruptamente e sem oposi¢do, onde ndo for possivel identificar os terrenos
ocupados por cada possuidor, sdo suscetiveis de serem usucapidas coletivamente,

desde que os possuidores nfo sejam proprietarios de outro imével urbano ou rural.

§ 1° O possuidor pode, para o fim de contar o prazo exigido por este artigo,

acrescentar sua posse a de seu antecessor, contanto que ambas sejam continuas.

§ 2° A usucapido especial coletiva de imdvel urbano sera declarada pelo juiz,
mediante sentenca, a qual servira de titulo para registro no cartorio de registro de

imoveis.

§ 3° Na sentenga, o0 juiz atribuird igual fragdo ideal de terreno a cada possuidor,
independentemente da dimensdo do terreno que cada um ocupe, salvo hipétese de

acordo escrito entre os conddminos, estabelecendo fragdes ideais diferenciadas.

§ 4° O condominio especial constituido € indivisivel, ndo sendo passivel de exting@o,
salvo deliberagdo favoravel tomada por, no minimo, dois tergos dos condominos, no

caso de execug¢do de urbanizago posterior a constitui¢do do condominio.

§ 5° As deliberagdes relativas a administragéo do condominio especial serdo tomadas
por maioria de votos dos condéminos presentes, obrigando também os demais,

discordantes ou ausentes.

Art. 103. Na pendéncia da agdo de usucapido especial urbana, ficardo sobrestadas
quaisquer outras agdes, petitorias ou possessorias, que venham a ser propostas

relativamente ao imdvel usucapiendo.
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Art. 104. Sdo partes legitimas para a propositura da agdo de usucapido especial
urbana:
. O possuidor, isoladamente ou em litisconséreio originrio ou superveniente;
II.  Os possuidores, em estado de composse;
[II. ~ Como substituto processual, a associagdo de moradores da comunidade,
regularmente  constituida, com personalidade juridica, desde que

explicitamente autorizada pelos representantes.

§ 1° Na a¢fio de usucapido especial urbana é obrigatoria a intervenc¢do do Ministério
Publico.

§ 2° O autor tera os beneficios da justica e da assisténcia judicidria gratuita, inclusive

perante o cartério de registro de imoveis.

Art. 105. A usucapido especial de imével urbano podera ser invocada como matéria

de defesa, valendo a sentenga que a reconhecer como titulo para registro no cartério

de registro de imoéveis.

Art. 106. Na acdo judicial de usucapido especial de imoével urbano, o rito processual a

ser observado € o sumario.

Sec¢ao VII

Da Outorga Onerosa do Direito de Construir ou da Alteracdo de Uso

Art. 107. O Poder Publico Municipal podera exercer a faculdade de outorgar
onerosamente o direito de construir ou pela alteragdo de uso, mediante
contrapartida

financeira, a ser prestada pelo beneficiario, conforme os artigos 28, 29, 30 ¢ 31 da Lei
Federal n° 10.257, de 10 de julho de 2001 — Estatuto da Cidade, e de acordo com o0s

critérios e procedimentos estipulados nesta Lei.

Paragrafo tnico. A concessdo da outorga onerosa do direito de construir ou da
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alteragdo de uso podera ser negada pelo COMCPG, caso se verifique a possibilidade

de impacto ndo suportavel pela infraestrutura ou pelo meio ambiente.

Art. 108. As condigoes a serem observadas para a Outorga Onerosa do Direito de
Construir ou pela Alteragio de Uso serdo estabelecidas por lei especifica
complementar a este Plano Diretor Participativo, determinando:

L Os limites maximos a serem atingidos pelos coeficientes de aproveitamento,
considerando a proporcionalidade entre a infraestrutura e o aumento de
densidade esperado em cada area;

A formula de célculo para a cobranga;
Os casos passiveis de iseng@o do pagamento da outorga;

A contrapartida do beneficidrio;

< 2 H &

Indicagd@o das é4reas passiveis de aplicagdo da outorga onerosa do direito de

construir ou pela alteracdo de uso, por meio de mapa anexo.

Art. 109. Até que seja aprovada lei especifica, a Macrozona de Adensamento
Prioritério — MZA I, a Macrozona de Adensamento Secundario — MZA II e as Areas
Especiais de Interesse Cultural e Lazer serdo passiveis de se aplicar a outorga onerosa

do direito de construir ou pela alteragéo de uso.

Secao VIII

Da Transferéncia do Direito de Construir

Art. 110. O Poder Executivo Municipal podera autorizar o proprietario de imovel,
privado ou publico, a exercer em outro local, ou alienar mediante escritura ptblica o
direito de construir, quando o referido imdvel for necessario para fins de:
I.  Implantagfio de equipamentos urbanos e comunitarios;
II. Preservagdo, quando o imodvel for considerado patrimdnio historico, social,
cultural, arquitetonico, paisagistico ou natural.
. Servira programas de regularizag¢@o fundidria, urbanizagdo de areas ocupadas

por populagio de baixa renda e habitagéo de interesse social.
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§ 1° A mesma faculdade poderd ser concedida ao proprietario que doar ao Poder

Executivo Municipal seu im6vel, ou parte dele, para fins previstos nos incisos I ao III

do caput deste artigo.

§ 2° A transferéncia total ou parcial de potencial construtivo também podera ser
autorizada pelo Poder Executivo Municipal, como forma de indenizagfo, mediante

acordo com o proprietdrio, nas desapropria¢des destinadas a melhoramentos viarios.

§ 3° Lei municipal especifica definira a base de calculo, procedimentos e demais
critérios necessarios a aplicagd@o da transferéncia do direito de construir, observando:
a) A equivaléncia de valor de mercado entre os imoveis;
b) O volume construtivo a ser transferido atingird, no maximo, 50% do
coeficiente de aproveitamento estabelecido para o local de recepgéo previsto

na lei de uso e ocupagéo do solo.

Art. 111. A transferéncia do direito de construir s6 sera autorizada pelo Poder
Executivo Municipal se o imovel gerador deste direito estiver livre e desembaragado

de qualquer 6nus.

Art. 112. O impacto da transferéncia de potencial construtivo deverd ser controlado

permanentemente pelo drgdo municipal de planejamento urbano.

Secdo IX

Da Operac¢ido Urbana Consorciada

- Art. 113. Considera-se operagdo urbana consorciada o conjunto de intervengdes e
medidas coordenadas pelo Poder Executivo Municipal, com a participagdo dos

proprietarios, moradores, usudrios permanentes e investidores privados, com o
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objetivo de alcangar em uma érea transformagdes urbanisticas estruturais, melhorias

sociais e a valoriza¢do ambiental.

§ 1° Poderdo ser previstas nas operagdes urbanas consorciadas, entre outras medidas:
a) A modificagdo de indices e caracteristicas de parcelamento, uso e ocupagio

do solo;
b) A regularizagdo de constru¢des, reformas ou ampliagdes executadas em

desacordo com a legislagdo vigente.

§ 2° As operagbes urbanas consorciadas somente poderdo ser realizadas na
Macrozona de Adensamento Prioritaria — MZA 1 e na Macrozona de Adensamento
Secundério — MZA 1II.

Art. 114. Da lei especifica que aprovar a operagdo urbana consorciada constara o
plano da operacéo, contendo, no minimo:
I.  Defini¢do da area a ser atingida;
II. Programa basico de ocupagdo da area;

IlI. Programa de atendimento econdmico e social para a populagdo diretamente
afetada pela operagéo;

IV.  Finalidades da operag@o;

V.  Estudo Prévio de Impacto de Vizinhanga, como previsto pela se¢do X do
Capitulo III do Titulo III desta Lei;

VI.  Contrapartida a ser exigida dos proprietdrios, usudrios permanentes e
investidores privados em fungfo da utilizagdo dos beneficios previstos na
se¢do VII do Capitulo III do Titulo III desta Lei;

VII. Forma de controle da operagdo, obrigatoriamente compartilhado com

representagdo da sociedade civil.

Paragrafo tnico. Os recursos obtidos pelo Poder Executivo Municipal na forma do
inciso VI deste artigo serdio aplicados exclusivamente na propria operagdo urbana

consorciada.
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Seciao X

Do Estudo Prévio de Impacto de Vizinhanca

Art. 115. Lei Complementar Municipal especifica definird os empreendimentos e
atividades privadas ou publicas, situadas em drea urbana, que dependerio de
elaboragdo

de Estudo Prévio de Impacto de Vizinhanga - EIV para obter as licengas ou

autorizagdes de construgdo, ampliagdo ou funcionamento a cargo do Poder Executivo

Municipal.

Art. 116. O EIV devera contemplar os efeitos positivos € negativos do
empreendimento ou, atividade quanto & qualidade de vida da populagéo residente na
area e suas proximidades, incluindo a anélise, no minimo, das seguintes questdes:
[.  Adensamento populacional;

[I.  Equipamentos urbanos e comunitarios;

[II.  Uso e ocupagdo do solo;
IV.  Valorizagdo imobiliaria;

V.  Geragdo de trafego e demanda por transporte publico;
VI.  Ventilagdo e iluminagéo;

VII.  Paisagem urbana e patrimonio natural e cultural.

§ 1° Cabe ao empreendedor realizar a suas custas as obras exigidas para a mitigagéo

dos efeitos negativos decorrentes do empreendimento sobre a vizinhanga.

§ 2° Dar-se-4 publicidade aos documentos integrantes do EIV, que ficardo
disponiveis para consulta, no 6rgéo competente do Poder Executivo Municipal, por

qualquer interessado.

Art. 117. A aprovagdo do empreendimento ou atividade ficara condicionada a
assinatura de Termo de Compromisso pelo interessado, em que este se compromete a
arcar integralmente com as despesas decorrentes das obras e servigos necessarios a

minimiza¢do dos impactos e demais exigéncias apontadas pelo Poder Executivo
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Municipal, antes da finalizagdo da obra.

Paragrafo unico. O Certificado de Conclusio da Obra e Alvard de Funcionamento

so sera emitido mediante a comprovagdo da conclusdo das obras previstas no Termo

de Compromisso.

Art. 118. A elaboragdo do EIV ndo substitui a elaboragdo e a aprovagio de estudo

prévio de impacto ambiental - EIA, requeridas nos termos da legislagiio ambiental.

CAPITULO IV
DAS DISPOSICOES FINAIS

Art. 119. A contar da data de entrada em vigor desta Lei Complementar, o Executivo
Municipal devera encaminhar para a Camara de Vereadores:
I.  No prazo de 1 (um) ano:
a) Projeto de lei do parcelamento, uso e ocupagdo do solo.
II.  No prazo de 2 (dois) anos:
a) Leis regulamentadoras dos instrumentos urbanisticos;
b) Projeto de lei do codigo de posturas;

¢) Codigo de obras e edificages.

Art. 120. Com a aprovagdo desta Lei Complementar, qualquer alteragdo na Lei de
Perimetro Urbano do Municipio de Pedro Gomes somente serd feita com revisdo do

Plano Diretor Participativo.

Art. 121. Este Plano Diretor Participativo deve ser revisado no prazo minimo de
cinco anos, € no maximo de dez anos, a partir de um processo participativo, continuo

¢ permanente de monitoramento e avaliagdo.

Art. 122. Integram esta Lei Complementar, os seguintes anexos:

a) Anexo I — Mapa de Macrozoneamento Municipal;
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b) Anexo II — Mapa de Macrozoneamento de Adensamento Urbano do Distrito
Sede Pedro Gomes;

¢) Anexo III - Mapa de Zoneamento Urbano do Distrito Sede Pedro Gomes;

d) Anexo IV —Mapa de Sistema Viario do Distrito Sede Pedro Gomes;

e) Anexo V — Tabela de Dimensionamento de Vias;

f) Anexo VI - Perfil das Vias;

g) Anexo VII — Tabela de Usos e Ocupagdo para cada Zona Urbana do
Municipio de Pedro Gomes;

h) Anexo VIII — Definigdo e Classificagdo de Usos e Conceituacio dos Indices
Urbanisticos;

1) Anexo IX — Memorial Descritivo das Macrozonas Municipais;
j) ‘Anexo X — Memorial Descritivo do Perimetro Urbano do Distrito Sede Pedro

Gomes;

k) Anexo XI— Memorial Descritivo das Macrozonas de Adensamento Urbano do
Distrito Sede Pedro Gomes;

) Anexo XII — Memorial Descritivo do Zoneamento Urbano do Distrito Sede

Pedro Gomes.

Art. 123. Esta Lei Complementar entra em vigor na data de sua publicagdo

Art. 124. Ficarevogada a Lei 0162/86 de 19 de maio de 1986.

Art. 125. Deverfio passar por revisdo as Leis n° 173/86 de 09 de dezembro de
1986, n°175/86 de 16 de dezembro de1986 e n° 176/86 de 16 de dezembro de 1986.

Gabinete do Prefeito do Municipio de Pedro Gomes, Estado de Mato Grosso
do Sul, em 08 de dezembro de 2016.

F

ancisco Vapderle
»
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